Comune di Valenza

REGOLAMENTO

PER LA MONETIZZAZIONE DI AREE PER
STANDARDS URBANISTICI

Deliberazione dl approvaziong di Consiglio Comunale n. 75 del 26 ottobre 2008, pubblicata sll'Alho
Pretorio dal giorna 12.1.1.2009 al glorno 26.11.2009, divenuta esecutiva il giorno 22.11.2009

Ripubblicazlcne Regolamento (giornd 15} dal 27.11.2009 al 11.12.2009

Data di entrata in vigore: 12.12,2009
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Art. 1 Premesse s cggetio def Regolamento

L'art. 21 della Legge Regionale 5 dicembre 1977 n. 55 e s.m.i. stabilscs che i
Piano Regolatore Genersle (di seguilc P.R.G.) deve assicurere una detazione
complessiva di aree per pubblici sarvizl, esistenti ad in progetto, commisurata al'sntits
degli insediameri residenziali, produttivi, direzionall, commerciall e turisiicl, sulla base dal
parametrl determinati dall'articolo stesso.

HH P.RG, attraverso le proprie Norme di Atuazione, determins | casi nei gual la
relizzazione degli intervent] edilizi & subordinata alla cessions o asssrviments ad Uso
pubblico delle aree per standard urbanistic],

I presente Rsgolamento disciplina le modalita di reperimento delle aree per
standards urbanisticl mediante monetizzazions, Individuande | casi e quall la cessione
dirstta o F'asservimento ad use pubblico possono essere sostituiti da detto istituto.

Con i fondi cosi introitali, 'Amministrazione Comunale si fa carico di reparire altrove
l superficl corrispondent! e di reafizzare le urbanizzazioni previste.

Art. 2 -Possibilita di monstizzazions

La monetizzazione dslle aree par standards urbanistici potrd essere consenfita,
previa Deliberazione della Glunta Comunals, ove risulti fimpossibilita di reperire e aree
previste o dove si evidenz! il maggior interesse pubblice e/o |a pill corretta impostazione
urbanistica rispstto alla cessions.

Clire aj casi in cui la monetizzazione venga richissta per oblettiva indisponibiiits -
paiziale o totale - dells aree, la sua opporiunita sard valutata in relazions allasserza di un
interesse pubblico alla cessione nel caso in cui sia dimostrata almerio uns delle seguenti
condizicn:

a) che la cessione dellarea a standard renda impossibiie una corrstta impostazions
planivolumetrica dellintervento ed il suo inseriments nel contesta circastants;

b} che l'area di possibile cessione sia compromessa dalla presenza di servitl o
pressistenze , implanti fecnologicl, ece. che ne limiting Futilizzo;

c) che l'area sia di difficlle accessibilita o, per la sua forma e dimensione, sia di scarsa
fruibilita o, encora, quande la sua manutenzione riauls particolarmente oneross in
rapporto alle dimension! ed gl utilita;

d) che l'area non sia specificatamente individuata nella cartegrafia del P.R.G. &fo la
sua cessions non sia strategica per localizzazione, purcha la mancata cessione fon
cemprometta fassetto delle urbanizzazioni previste nella zona considerata,

W Ammimistrazione Comunale pud sempre rifiutare, in virl dellinteresse nuhblico,
la ronetizzaziona,




Art, 2 - Definizione del valori di monetirzaziona

| valorl di monetizzazione delle sres per standards urbanisticl devone essere
commisurati asifutilita economica conseguita per effettc della mancaia cessions & non
devono comungue essere inferiori al costo che il Comune dovrebbe affrontars per
lacquisizione di aree equivalent! a quelle non cedute dal privat!

Poiché la determinazione dell'utilita economica ron & facimente guaniificabile, sf
ritiene di utilizzare, quale parametro costanis, il costo di acguisizions di ares aventi e
stesse carafteristiche fisiche ed urbanisticha.

Quale bass di riferimento per lindividuazione def valori ¢ monstizzazione, viens
utilizzata [a tabella allsgata alia Deliberazicne del Consiglio Comunale n. 40 de! 28 giugno
2004 avente ad oggstto "Determinazions del valore delle aree fabbricsbii a fini
dell'applicazions deil'l.C.1.".

Tale delerminazions & stata effsiuata sulla base dellart 5, ¢.5° del D. Lgs. 30
dicembre 1992, n. 504, istitutiva delllmposta Comunale sugli Immobili che prevede la
determinazione periodica @ per zone omogenee dei valori venali in comune commarcio
delle @res fabbricabili; defli valari costitulscano una velida base per la determinazions dai
valor df monetizzazione.

Art, 4 —Tabelle per la determinazions dei valorl di monstizzazione

I valori di monetizzazione, per la diverse ares individuate dal P R.G., vangono
definiti adeguando | valori delle aree fabbricabili el fini dell'applicazions delll.C.1., approvatf
con Delibsrazicne del Consiglio Comunals n. 40 del 28 giugno 2004, alle interveriute
variazioni ISTAT ed incrementando if valora cosi otfenute del 50%.

Si stabilisce che i valori di monetizzazions vengano adeguat! con cadenza biennale
secondo gh incrementi ISTAT che verranno registrati, ovverc in base alle infervanite
variazioni dei valori delle arse fabbricabili &l fini dell'applicazione dalil.C.1.
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| .ntez‘esse ubbl 60, soqaeﬁe ad attuazione diretta da parte dellA.C. previa

rea edificabile assume, per analcgla a quanic previsto
Espmpﬂ un valore pari al 50% di queflo della zona nel
: _"'gi. effett] def vincalo preordinato allesproprio; nel casa di
gricolo =fj'@fed-ib corrispondente a! fipo di coltura prevalente nella zona

o aree di Jott non f:}ertin'enziali & assimilato a quello delle aree agricole, cosl come stabilito
£.7° del D.Lgs. 30 dicembre 1992, nr.504.

_QTA' B)Zgg_a_g per gli edifii ricadent nelle zone agricole, sprowisti def requisii di ruralitd, nel caso di esecuzione,
suglt edific stessi, di interventi indicati al'art. § ¢.6° del D.Lgs. 30 dicembre 1992, nr.504, 1l valore dellarea &
per analogla equiparato &l valore defle aree C9. La superficie dellarea da considerarsi edificabis & Ia
superficie fondiaria che sarsbbe necessaria alledificazions di una volumetria parl quella del fabbricato in
esame, avendo a riferimento indice adificatario di 0.5 me/ma.

NOTA 4) Zone A1 AL SULE, AP P.E, A2 6 A3 (centro sterico): nei ¢aso in cui limmabile ricada aIi intemo della Zona

omogensa A1, A2, A3, A SUE, MPPE, nel caso Gi ssecuzione, sugli edifl stessi, di intervent; indioat
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affart. 5 ¢6° del D. Lgs 30 d:cembre 1992, nr504, 1l valore delfarea & pan aéoﬂ/ jd [ quelio eatastaf

««««« O

deﬂ‘adlf“ ficio (art.5 ¢, 2° del D, Lgs 30 dicermbre 1892, nr.504),

NOTA 8} Zona B15: nel caso in cui limmobile ricada allinterno della Zona omogenea 15, nef caso di esecuzione, sugl
edifict stess], di interventi indicati allart5 ¢,5° del D.Lgs. 30 dicembre 1992, nr.504, il valors delfarea & parf al
30% di quello catastale dell'edificio (art.5 ¢:2° del D.Lgs. 30 dicembre 1992, nr.504)

NOTA 8) Zona D3 P LP. aree comunal gia edificate cadute iri diritto di superficie,

NOTA 7} Zona D aree varle: dette arse assumano per analogia I valore medic delle ares residenziall nel cui ambits

ficadono.

NOTA 8) Zona DE: f valore defl'area & stato ridatto def 50% rispetto a quailo stimato; allatto delia realizzazione delia

nuova Circonvallazione (attualmente & stato approvaio il progetio di massima dellasse stradale), Varea
assumera, per analagia, if valore riferito alla Zona D5,

NOTA 9) Per eventuali valori di aree nen evidenziate nelie tabelis, la stima dal valore dell'area dovra essers inolirata &
cura del contribuente ed approvata dagli Uffici competent.
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